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PRZYJAZNE

CZESC OGOLNA:

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Roman Jedrzejczyk Spétka Komandytowo-Akcyjna
KRS 0000939872
Adres Adres siedziby: Wilkéw Wielki 36, 58-230 Niemcza
Adres Biura Sprzedazy: ul. Bolestawa Krzywoustego 1/1, 55-330 Wrdblowice
Adres Biura Sprzedazy: ul. Kasztanowa 33, 55-080 Smolec
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
882-213-93-08 520694307
+48 512 501 512 +48 480 720 720 +48 579 631 343
Nr telefonu . .
Alicja Rafat Kinga




sprzedaz@osiedle-krzeptow.pl
sprzedaz@osiedle-smolec.pl

Adres poczty elektronicznej

Nr faksu Brak
Adres strony internetowe;j www.osiedleprzyjazne.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
JestesSmy spotka dziatajaca, przede wszystkim na terenie wojewddztwa dolnoslagskiego. Specjalizujemy sie w
budowie, sprzedazy oraz kupnie nieruchomosci na witasny rachunek. Na dzied sporzadzenia prospektu
,Osiedle Krzeptéow” Spdtka Komandytowo-Akcyjna Roman Jedrzejczyk oraz poprzednio prowadzona
dziatalno$¢é gospodarcza ,,Sogo” Roman Jedrzejczyk, ktdrg w drodze aportu catego przedsiebiorstwa w marcu
2022 Spodtka przejeta, zrealizowata z duzym powodzeniem kilkanascie inwestycji pod Wroctawiem. Inwestycja
pod nazwg ,,Osiedle Krzeptéw” posiada juz ukoriczong sprzedaz 5-ciu budynkéw wielorodzinnych, tgcznie 204
mieszkania. Pierwsze dwa budynki ukonczylismy w lipcu 2019 roku, kolejny w styczniu 2020 roku, nastepne
dwa budynki w sierpniu oraz ostatni grudniu 2021 roku.
Do jednej z wiekszych naszych inwestycji, przystgpilismy we wrzesniu 2011 roku, w podwroctawskich
Wréblowicach, pod nazwg - Osiedle Lutynia. W ramach przedsiewziecia zrealizowalismy kilka odrebnych
inwestycji, miedzy innymi budowe czterech budynkéw w zabudowie wielorodzinnej w ksztatcie szeregu (24
lokale posiadajgce indywidualny garaz, balkon oraz ogrédek), czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (32 mieszkania w budynkach oznaczonych odpowiednio jako Etap V, Etap VI, Etap VII, Etap
VIII. W kwietniu 2014 roku przystgpiliSmy do realizacji budowy kolejnych etapdw Inwestycji - 200 mieszkan
spetniajgcych wymagania rzgdowego programu doptat — Mieszkanie dla Mtodych oznaczonych jako Etap IX,
Etap X, Etap XI, Etap Xll oraz Etap Xlll. Kolejng zrealizowang inwestycje we Wrdblowicach, sktadajaca sie z 12
budynkéw wielorodzinnych (tacznie 321 mieszkan) pod nazwg ,Osiedle Lutynia Mieszkania MDM przy
Rondzie” ukonczylismy w pazdzierniku 2022 r. Osiedle Lutynia posiada petng infrastrukture: sklepy, dwa
przedszkola, w tym jeden wraz ze ztobkiem, restauracje, bazarek warzywny, fryzjer, gabinet kosmetyczny,
miejsca parkingowe ogdélnodostepne, chodniki, drogi wewnetrzne oraz zielen.
Kolejne inwestycje, ktore sg juz zrealizowane przez Dewelopera to domy szeregowe, domy w zabudowie
blizniaczej oraz zabudowa dwulokalowa w miejscowosci Smolec. Pierwszg inwestycje deweloperska w
miejscowosci Smolec — domy szeregowe ukonczyliémy czerwcu 2016 roku. Pozostate zrealizowane budynki,
to zabudowa mieszkan w zabudowie dwulokalowej oraz domy w zabudowie szeregowej na ul. Kasztanowej i
ul. Orzechowej, ktérg ukonczylismy w 2020 r.
W chwili obecnej budujemy osiedle pod nazwa ,Osiedle Lesnica Las” w bezposrednim sasiedztwie
najwiekszego kompleksu lesnego w granicach administracyjnych miasta Wroctawia (551 hektaréw) w
miejscowosci Krepice. Pierwszy etap inwestycji sktada sie z 72 mieszkan w zabudowie dwulokalowej, o
powierzchni 71,90 m? (mieszkanie na parterze) oraz o powierzchni 127,90 m? (mieszkanie na | pietrze
dwupoziomowe). Kazde z mieszkan ma swoéj wydzielony ogrodek, dwa miejsca postojowe oraz komédrke
lokatorska. Termin odbioru mieszkan zaplanowany jest na Ill kwartat 2023 r.
Kolejne budowy realizujemy w miejscowosci Smolec przy ul. Leszczynowej i ul. Jagodowej pod nazwg ,,Osiedle
Smolec — Domy Szeregowe”. Cata inwestycja sktada sie z 60 domdw, kazdy o powierzchni 101,00 m?2.
Wszystkie domy zostaty juz wybudowane, w tym do uzytku oddano juz 36 domow. Jest to miejsce petne
spokoju i pozytywnej energii, enklawa wypoczynku w zielonej czesci Smolca.
Tuz obok domoéw szeregowych w Krzeptowie budujemy , Osiedle Smolec przy Lesie”. Inwestycja, to urocze
wolnostojgce domki w zabudowie dwulokalowej, gdzie kazdy mieszkaniec moze poczué sie jak we wtasnym
domu. 62 domy w zabudowie dwulokalowej, gdzie tgcznie znajdujg sie 124 mieszkania, zostaty juz
wybudowane. Mieszkanie na parterze sktada sie z dwdch sypialni, salonu z aneksem kuchennym, tazienki,
korytarza oraz wiatrotapu o tacznej powierzchni 78,25 m?. Natomiast na | pietrze, mieszkanie jest
dwupoziomowe, sktada sie z dwdch sypialni, salonu z aneksem kuchennym, tazienki, korytarza oraz
wiatrofapu o facznej powierzchni 140,15 m? w tym antresola 62,00 m2. Kazde mieszkanie ma jedno lub dwa
miejsca postojowe oraz komarke lokatorska. Kazdy na parterze posiada ogrddek, oraz niektdre na pietrze I.
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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Lutynia w Wréblowicach — Etap |, II, lll, IV Domy w zabudowie szeregowej

ETAP I: ul. Przyjazna 13 - 23, Wrdblowice, dziatki nr 4/67, 4/68, 4/69, 4/70,
4/71, 4/72
ETAP IlI: ul. Przyjazna 1 - 11, Wréblowice, dziatki nr 4/73, 4/74, 4/75, 4/76,
4/77,4/78
ETAP Ill: ul. Mieszka | 2 - 12, Wrdblowice, dziatki nr 4/61, 4/62, 4/63, 4/64,
4/65, 4/66
ETAP IV: ul. Mieszka | 14 - 24, Wréblowice, dziatki nr 4/55, 4/56, 4/57, 4/58,
4/59, 4/60

Data rozpoczecia

28.11.2011r,,

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

dla Etapu | — 08.08.2013 r.,

dla Etapu I - 10.01.2014 r.,
dla Etapu Il -26.03.2015 r.,
dla Etapu IV -26.03.2015 r.,




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Lutynia — Mieszkania MDM przy Rondzie

T : S 8>

Wodna 3,5, 7,9, 1113, ul. Bolestawa Krzywoustego 1, 3, 5, 53,
7,911,13,15i 17, ul. Stefana Batorego od 1 do 18 i ul. Przyjazna 18, 20, 22, 24,
26, 28, 30,32 34.

Etap R7 Budynek Typ A — ul. Stefana Batorego 1,35

Etap R7 Budynek Typ B — ul. Przyjazna 30, 32 i 34

Adresy catej Inwestycji

Adres ostatnich dwdch budynkdéw

Data rozpoczecia catego Etapu 19.08.2015r.,
Data wydania ostatecznego Etap R7 Budynek Typ A —12.10.2022r.,
pozwolenia na uzytkowanie Etap R7 Budynek Typ B — 03.08.2022 r.,




OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Osiedle Lesnica Las

ety LY

A I 0

WE

. . Zurawiniec, ul. Malinowa i ul. Zurawinowa
Adresy catej Inwestycji

Adres ostatniego Etapu ,Osiedle Le$nica Las ” Zurawiniec, ul. Malinowa i ul. Zurawinowa

. 29.06.2022 .
Data rozpoczecia

Data zawiadomienia o zakoriczeniu 05.12.2023 .

budowy

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na nie toczy sie
kwote powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej oraz  |»Osiedle Przyjazne V" - Lutynia,
numer obrebu ewidencyjnego Dziatki gruntu: 616/2 —616/19 4/20, obreb 0013 Lutynia

Numer ksiegi wieczystej WR15/00040396/1 prowadzona przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV
Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale IV ksiegi wieczystej




W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
Zycia

Budynki wielorodzinne, jednorodzinne i jednorodzinne w zabudowie

blizniaczej.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Brak

Nazwa planu Lutynia cz. D

Uchwata Uchwata nr XXXI11/317/17
Data uchwaty 2017-08-31

Rady Gminy Miekinia

Nie wystepuje;

Brak;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna naziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

D.MN1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza
Przeznaczenie uzupetniajace:
a) Zielen urzadzona, tereny wéd, w tym
ciekdw wodnych i rowdéw melioracyjnych
b) Ustugi komercyjne nieucigzliwe
realizowane jako lokale wbudowane lub
dobudowane, o powierzchni nie
przekraczajacej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej na dziatce,
c) Dojscia, dojazdy, miejsca postojowe
zwigzane z obstugg zabudowy
d) Sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej

D.ZN1 — tereny zieleni miejskiej
D.KDW3 — droga wewnetrzna

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30
% powierzchni terenu;

Minimalna 0,01, maksymalna 0,8.

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30
% powierzchni terenu;




Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dwie kondygnacje naziemne, nie wiecej niz 10 m

powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ co najmniej 50 % powierzchni terenu;

1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Obowiazujg standardy akustyczne jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, okreslone odrebnymi przepisami.

Nie wystepuje;

Z uwagi na domniemane zawartosci reliktow
archeologicznych ustalona zostata strefa ochrony
konserwatorskiej;

Z uwagi na sgsiedztwo lotniska obowigzuja
przepisy okreslone w Dokumentacji
Rejestracyjnej Lotniska Wroctaw-Strachowice,
oraz przepisy odrebne;

Dopuszcza sie wydzielanie dréog wewnetrznych o
standardach drég pozarowych.

Nowe sieci przesytowe nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

A.MN1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza. Przeznaczenie
uzupetniajgce: zielen urzgdzona, tereny wdéd, w
tym ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,
ustugi komercyjne nieucigzliwe realizowane jako
lokale wbudowane lub dobudowane, o
powierzchni nie przekraczajgcej powierzchni
zabudowy mieszkaniowej na dziatce, dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe zwigzane z obstugg
zabudowy, sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury techniczne;j.

D.MN3 zabudowa wolnostojgca jednorodzinna lub
blizniacza




Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

D.MU1 zabudowa wolnostojgca jednorodzinna lub

blizniacza oraz zabudowa ustugowa

Miejscowy plan nie okresla tych wartosci;

Miejscowy plan nie okresla tych wartosci;

D.MN3 zabudowa wolnostojgca jednorodzinna lub

blizniacza - powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 30 % powierzchni terenu;

D.MU1 zabudowa wolnostojaca jednorodzinna lub

blizniacza oraz zabudowa ustugowa - powierzchnia
zabudowy nie moze przekraczac 50 %
powierzchni terenu;

do 10 metréw, liczone od poziomu terenu do
kalenicy dachu;

D.MN3 - 50%
D.MU1 —40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce postojowe na jeden LOKAL

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy;

Forma architektoniczna

Nie dotyczy;

Usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy;




Intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy;

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy;

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy;

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow
oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy;

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy;

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy;

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

Nie dotyczy;

Nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy;

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy;

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

szczegdtowe dane o inwestycjach na
rozpatrywanym terenie — zatgcznik 1
Aktualne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie przewidujg na
rozpatrywanym terenie wysypisk Smieci,
oczyszczalni sciekdw, ani innych tego typu
inwestycji komunalnych

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak;




Decyzjach o Brak;
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach |Brak;

ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

Nie wystepuje;

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie wystepuje;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Nie wystepuje;

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie wystepuje;

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie wystepuje;

Decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wystepuje;

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie wystepuje;

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie wystepuje;

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Nie wystepuje;

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wystepuje;
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Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wystepuje;

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

Nie wystepuje;

naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budow

yiestp < tak* Aiet
Czy pozwolenie na budowe jest o+ -
ostateczne ta Aie
Czy pozwolenie na budowe jest

yp €l * nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

693/2023 wydane z upowaznienia Starosty Sredzkiego dnia 22 grudnia
2023 r., przeniesione na Dewelopera ostateczng DECYZJA NR 30/2024
wydana z upowaznienia Starosty Sredzkiego dnia 17 stycznia 2024 r.,

692/2023 wydane z upowaznienia Starosty Sredzkiego dnia 22 grudnia
2023 r. przeniesione na Dewelopera ostateczng DECYZJA NR 28/2024
wydana z upowaznienia Starosty Sredzkiego dnia 17 stycznia 2024 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, decyzja bedzie dopiero po zakonczeniu budowy Budynku;

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2020r. poz. 1333, 21272320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do ktdrego

dokonano zgtoszenia, wraz z informacjq

o braku wniesienia sprzeciwu;

Nie dotyczy;

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych - 21.02.2024 r.
zakonczenie prac budowlanych - 30.03.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg
,O0siedle Przyjazne V” obejmuje budowe 16
budynkéw w ramach decyzji nr 30/2024 oraz z

liczba budynkoéw

wyodrgbnionego zadania w ramach decyzji 28/2024
dla 16 budynkow, tacznie 32 budynki

Zabudowa jednorodzinna blizniacza — minimalna
odlegto$¢ miedzy budynkami 13 m;

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny
odstep pomiedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar metrazu lokalu mieszkalnego zostanie ustalony na
podstawie obmiaru tych powierzchni na etapie, w ktdrym mozliwe bedzie
dokonanie pomiaru. Pomiar zostanie dokonany przez sprzedajgcego
zgodnie z normg PN - ISO 9836:2015 z uwzglednieniem zasad okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r., w sprawie
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szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 .,
poz. 1609 z pdzn. zm.) przy uzyciu dalmierza laserowego.

Wg normy PN - ISO 9836:2015:

- pomiar wykonywany na poziomie podtogi;

- w stanie catkowicie wykornczonym;

- wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m? nie dolicza sie do
powierzchni mieszkania;

- powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z
danego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza sie do jego
powierzchni (mieszkania), wykazujgc oddzielnie powierzchnie nienakryte
(balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie);

- doktadno$¢ pomiardw i obliczeri powierzchni do 0,01 m?;

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

(forma posiadanych srodkéw — 100% Srodki Wtasne
kredyt, sSrodki wtasne, inne)

w nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniebymieszkaniowyrachunek
powierniczy * powierniczy®

Z § 4 ust. 4 Umowy Otwartego Rachunku
Powierniczego wynika, ze wysokos¢ stawki na
Deweloperski  Fundusz  Gwarancyjny dla
niniejszego przedsiewziecia deweloperskiego
wynosi 0,45 %, o ile Ustawa nie okresli inaczej
stawki sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny w wyniku czego strony Umowy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana

kwota stawki na
. Otwartego Rachunku Powierniczego zastosujg
Deweloperski Fundusz . . . .
. rozwigzanie ustawowe albo dokonajg zmiany
Gwarancyjny

Umowy Otwartego Rachunku Powierniczego w
celu dostosowania jej tresci do Ustawy, co
skutkowa¢ moze wzrostem sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki zgromadzone na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od
zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakorczenia danego
etapu realizacji, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okredSlonego w harmonogramie oraz ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
, Ban wyptaca deweloperowi pozostate srodki wptacone przez Nabywce po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce
prawa wynikajgcego z Umowy Deweloperskiej w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapoéw przed wyptatg sSrodkéw pienieznych Deweloperowi.

Warunki zwrotu S$rodkéw: w przypadku odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20.05.2021 r., o
ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym przez Nabywce, Deweloper ma obowigzek niezwtocznie , nie
pdzniej niz 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwrdéci¢ Nabywcy srodki wptacone Deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
Umowy Deweloperskiej. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od
Umowy Deweloperskiej przez jedng ze stron , Bank wyptaca Nabywcy
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przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w normalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia a odstgpieniu od umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkow pienieznych zgormadzonych przez Nabywce na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w normalnej wysokoSci
niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczen woli.

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Spétdzielczy — Grupa BPS z siedzibg w Olesnicy
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia ETAP | - Przygotowanie budowy i stany zero (20% kosztéw przedsiewziecia):
deweloperskiego, w etapach

zakonczono,

ETAP Il - Sciany parteru, strop nad parterem (20% kosztdw przedsiewziecia):

zakoniczono,
ETAP Il - Sciany drugiej kondygnacji (10% kosztéw przedsiewziecia)
zakonczono,
ETAP IV - Sciany szczytowe (10% kosztéw przedsiewziecia) zakoriczono, ----

ETAP V - wiezba dachowa, pokrycie dachu, stolarka okienna (10% kosztéw

przedsiewziecia): zakoriczono,

ETAP VI - Instalacje elektryczne, tynki, instalacje sanitarne, elewacja (10%

kosztow przedsiewziecia): do dnia 30 sierpnia 2025 .,
ETAP VII — Posadzki jastrychowe, przytgcza wody, kanalizacji, energii

elektrycznej (10% kosztow przedsiewziecia): do dnia 30 listopada 2025

r.,

ETAP VIII - Zagospodarowanie terenu (10% kosztéw przedsiewziecia): do

dnia 30 marca 2026 r.,

Odbidr i wydanie lokali Nabywcom: do dnia 30 lipca 2026 r. ------------------

Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena nie bedzie waloryzowana

oraz okreslenie zasad waloryzaciji Jezeli z powodu wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej, cena
przedmiotowego lokalu ulegnie zmianie, Deweloper pisemnie zawiadomi o
tej zmianie Nabywce. Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia
od umowy na zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej. Jezeli
Nabywca nie ztozy stosownego oswiadczenia woli o odstgpieniu od umowy,
to bedzie zobowigzany do uregulowania rdznicy w cenie wynikajacej ze
wzrostu stawki podatku VAT, w terminie do 14 dni od otrzymania tego
zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktédrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej
umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
niniejszej umowy w terminie wynikajgcym z tej umowy,

7) w przypadku wzrostu ceny wskutek podwyzki stawek podatku VAT w
stosunku do obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej umowy,

8) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu o ponad +/- 2% w stosunku do
po-wierzchni projektowanej, o ktérej mowa w § 6. ust. 7.,

9) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

10) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1) Ustawy,

11) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,

12) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

13) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

14) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtfosciowe.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia we-zwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE
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W przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata dziatalnosci

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Oleénicy prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw

oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro,

b

~—~
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— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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