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PROSPEKT INFORMACYJNY
»Osiedle NOWY Krzeptow”
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KRZEPTOW

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Roman Jedrzejczyk Spotka Komandytowo-Akcyjna
KRS 0000939872

Adres Adres siedziby: Wilkow Wielki 36, 58-230 Niemcza
Adres Biura Sprzedazy: ul. Bolestawa Krzywoustego 1/1, 55-330 Wrdblowice
Adres Biura Sprzedazy: ul. Kasztanowa 33, 55-080 Smolec

Numer NIP REGON NIP: 882-213-93-08 REGON: 520694307

Numer telefonu

+48 512 501 512 +48 480 720 720 +48 579 631 343

Alicja Rafat Kinga

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@osiedle-smolec.pl, sprzedaz@osiedle-krzeptow.pl

Numer faksu

Brak;

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.osiedle-krzeptow.pl



mailto:sprzedaz@osiedle-smolec.pl
mailto:sprzedaz@osiedle-krzeptow.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Jestesmy spotka dziatajaca, przede wszystkim na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego. Specjalizujemy si¢ w budowie,
sprzedazy oraz kupnie nieruchomosci na wilasny rachunek. Na dzien sporzadzenia prospektu ,,Osiedle Krzeptow”
Spotka Komandytowo-Akcyjna Roman Jedrzejczyk oraz poprzednio prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza ,,Sogo”
Roman Jedrzejezyk, ktora w drodze aportu catego przedsigbiorstwa w marcu 2022 Spotka przejeta, zrealizowata z
duzym powodzeniem kilkanascie inwestycji pod Wroctawiem. Inwestycja pod nazwg ,,Osiedle Krzeptow” posiada juz
ukonczong sprzedaz 5-ciu budynkow wielorodzinnych, tacznie 204 mieszkania. Pierwsze dwa budynki ukonczyliSmy
w lipcu 2019 roku, kolejny w styczniu 2020 roku, nastepne dwa budynki w sierpniu oraz ostatni grudniu 2021 roku.

Do jednej z wigkszych naszych inwestycji, przystapilisSmy we wrzesniu 2011 roku, w podwroctawskich Wroblowicach,
pod nazwg - Osiedle Lutynia. W ramach przedsiewzigcia zrealizowalismy kilka odrebnych inwestycji, miedzy innymi
budowe czterech budynkéw w zabudowie wielorodzinnej w ksztalcie szeregu (24 lokale posiadajace indywidualny
garaz, balkon oraz ogrodek), czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (32 mieszkania w budynkach
oznaczonych odpowiednio jako Etap V, Etap VI, Etap VII, Etap VIII. W kwietniu 2014 roku przystapilismy do
realizacji budowy kolejnych etapow Inwestycji - 200 mieszkan spetniajgcych wymagania rzgdowego programu doptat
— Mieszkanie dla Mlodych oznaczonych jako Etap IX, Etap X, Etap XI, Etap XII oraz Etap XIII. Kolejng zrealizowana
inwestycje we Wroblowicach, skladajaca sie z 12 budynkéw wielorodzinnych (facznie 321 mieszkan) pod nazwa
,,Osiedle Lutynia Mieszkania MDM przy Rondzie” ukonczylismy w pazdzierniku 2022 r. Osiedle Lutynia posiada
pelng infrastrukture: sklepy, dwa przedszkola, w tym jeden wraz ze ztobkiem, restauracjg, bazarek warzywny, fryzjer,
gabinet kosmetyczny, miejsca parkingowe ogdlnodostepne, chodniki, drogi wewnetrzne oraz zielen.

Kolejne inwestycje, ktore sg juz zrealizowane przez Dewelopera to domy szeregowe, domy w zabudowie blizniaczej
oraz zabudowa dwulokalowa w miejscowosci Smolec. Pierwsza inwestycje deweloperskg w miejscowosci Smolec —
domy szeregowe ukonczyliSmy czerwcu 2016 roku. Pozostale zrealizowane budynki, to zabudowa mieszkan w
zabudowie dwulokalowej oraz domy w zabudowie szeregowej na ul. Kasztanowej i ul. Orzechowej, ktorg
ukonczylismy w 2020 r.

W chwili obecnej budujemy osiedle pod nazwg ,,Osiedle Lesnica Las” w bezposrednim sgsiedztwie najwigkszego
kompleksu leSnego w granicach administracyjnych miasta Wroctawia (551 hektar6w) w miejscowosci Krepice.
Pierwszy etap inwestycji sktada si¢ z 72 mieszkan w zabudowie dwulokalowej, o powierzchni 71,90 m2 (mieszkanie
na parterze) oraz o powierzchni 127,90 m2 (mieszkanie na I pigtrze dwupoziomowe). Kazde z mieszkan ma swoj
wydzielony ogrodek, dwa miejsca postojowe oraz komorke lokatorska. Termin odbioru mieszkan zaplanowany jest na
IIT kwartat 2023 .

Kolejne budowy realizujemy w miejscowosci Smolec przy ul. Leszczynowej i ul. Jagodowej pod nazwa ,,Osiedle
Smolec — Domy Szeregowe”. Cata inwestycja sktada si¢ z 60 domow, kazdy o powierzchni 101,00 m2. Wszystkie
domy zostaty juz wybudowane, w tym do uzytku oddano juz 36 domow. Jest to miejsce petne spokoju i pozytywne;j
energii, enklawa wypoczynku w zielonej czgsci Smolca.

Tuz obok doméw szeregowych w Krzeptowie budujemy ,,Osiedle Smolec przy Lesie”. Inwestycja, to urocze
wolnostojgce domki w zabudowie dwulokalowej, gdzie kazdy mieszkaniec moze poczuc si¢ jak we wlasnym domu.
62 domy w zabudowie dwulokalowej, gdzie tacznie znajdujg sie 124 mieszkania, zostaly juz wybudowane. Mieszkanie
na parterze sktada si¢ z dwoch sypialni, salonu z aneksem kuchennym, tazienki, korytarza oraz wiatrotapu o tgcznej
powierzchni 78,25 m2. Natomiast na I pietrze, mieszkanie jest dwupoziomowe, sktada si¢ z dwoch sypialni, salonu z
aneksem kuchennym, tazienki, korytarza oraz wiatrotapu o tacznej powierzchni 140,15 m2 w tym antresola 62,00 m2.
Kazde mieszkanie ma jedno lub dwa miejsca postojowe oraz komorke lokatorska. Kazdy na parterze posiada ogrodek
oraz niektdre na pietrze 1.




PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Lutynia w Wroblowicach — Etap L, IT, III, IV Domy w zabudowie szeregowej

Adres ETAP I: ul. Przyjazna 13 - 23, Wrdblowice, dziatki nr 4/67, 4/68, 4/69, 4/70, 4/71,
4/72

ETAP II: ul. Przyjazna 1 - 11, Wroblowice, dziatki nr 4/73, 4/74, 4/75, 4/76, 4/77,
4/78

ETAP III: ul. Mieszka I 2 - 12, Wréblowice, dziatki nr 4/61, 4/62, 4/63, 4/64, 4/65,
4/66

ETAPIV: ul. Mieszka I 14 - 24, Wréblowice, dziatki nr 4/55, 4/56, 4/57, 4/58, 4/59,
4/60

Data rozpoczecia 28.11.2011 r.,

Data wydania decyzji o | dla EtapuI-08.08.2013 r.,
pozwoleniu na uzytkowanie
dla Etapu 11 -10.01.2014 r.,

dla Etapu IIT -26.03.2015 r.,
dla Etapu IV —26.03.2015 r.,




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Lutynia — Mieszkania MDM przy Rondzie

Adresy calej Inwestycji Wroblowice: ul. Wodna 3, 5,7, 9, 111 13, ul. Bolestawa Krzywoustego 1, 3, 5, Sa,
7,9 11,13, 151 17, ul. Stefana Batorego od 1 do 18 i ul. Przyjazna 18, 20, 22, 24,
26,28, 30, 321 34.

Adres ostatnich dwoch | Etap R7 Budynek Typ A — ul. Stefana Batorego 1,315

budynkow . .
Etap R7 Budynek Typ B —ul. Przyjazna 30, 321 34

Data rozpoczecia catego Etapu 19.08.2015 r.,

Data wydania ostatecznego | Etap R7 Budynek Typ A —12.10.2022 r.,
leni Stk |
pozwolenia na uzytkowanie Etap R7 Budynek Typ B — 03.08.2022 1.,




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Le$nica Las

Adresy catej Inwestycji

Zurawiniec, ul. Malinowa i ul. Zurawinowa

Adres ostatniego Etapu ,,Osiedle Lesnica Las” Zurawiniec, ul. Malinowa i ul. Zurawinowa
Data rozpoczecia 29.06.2022 1.

Data zawiadomienia o | 05.12.2023 r.

zakonczeniu budowy

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ | Nie toczy sie

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu!

Osiedle Nowy Krzeptow w miejscowosci Krzeptow przy ul. Jagodowej
Dziatki gruntu:
Etap I, dziatki 8/10, 4/100, obrgb Krzeptow

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Numer ksiggi wieczystej

WR1S/00059507/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV

Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak;
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale IV ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy;

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Budynki wielorodzinne — poprzednio wybudowane w ramach wczesniejszych

inwestycji i etapow;

Gospodarstwo Agroturystyczne;

wplywajacych na warunki

zycia’) W odlegtosci 1,5 km znajduje si¢ Lotnisko Wroctaw-Strachowice;

Akty planowania | Plan ogo6lny gminy Plan ogélny gminy Katy Wroctawskie
przestrzennego 1 inne akty (W opracowaniu);

prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym

Miejscowy plan zagospodarowania

Pozycja nr 5952 - Dziennik Urzgdowy

przedsigwzigciem ' przestrzennego Wojewddztwa Dolno$laskiego z 26
deweloperskim lub  zadaniem listopada 20213 1., Uchwata nr
Inwestycyjnym XXXVII/389/13 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 31
pazdziernika 2013 r.;
Miejscowy plan odbudowy Nie wystepuje;
Inne® Brak;
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu IMW  Przeznaczenie — zabudowa
miejscowego planu mieszkaniowa wielorodzinna, w obrgbie
zagospodarowania ktorej dopuszcza sie lokalizowanie
przestrzennego dla  terenu ustug o powierzchni nie przekraczajacej
objetego przedsiewzigciem 30% powierzchni budynku
mieszkalnego;

2)

3)
4)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Miejscowy plan nie okresla tych
wartosci;
Maksymalna i minimalna naziemna | Miejscowy plan nie okresla tych

intensywno$¢ zabudowy

wartosci;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 60 % powierzchni terenu;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Do 15 metréw, liczone od poziomu
terenu do najwyzszej krawedzi dachu;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Przeznaczenie pod zielen co najmniej
20% dziatki.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 stanowiska parkingowego na 1
Lokal mieszkalny;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Uciazliwos¢ dziatalnosci prowadzonej
na terenie wydzielonym nie moze
przekroczy¢ granicy wilasnej terenu,

Dziatalno§¢ prowadzona w ramach

budynku mieszkalnego nie moze
powodowac ucigzliwosci dla
mieszkancow;

Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Nie wystepuje;

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Z uwagi na domniemane zawartosci
reliktow  archeologicznych ustalona
zostala strefa ochrony konserwatorskiej;

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Z uwagi na sgsiedztwo lotniska
obowigzujg przepisy okreslone w
Dokumentacji Rejestracyjnej Lotniska
Wroctaw-Strachowice, oraz przepisy
odrebne;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd z drogi powiatowej 1KDL, z
drogi publicznej 3KDD, 2KDD oraz z
drog wewngtrznych;

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nowe sieci  przesylowe
prowadzi¢ jako podziemne;

nalezy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

Przeznaczenie terenu

IRM — Funkcja podstawowa: zabudowa
zagrodowa, Funkcja uzupelniajaca:
ustugi agroturystyczne, drogi
wewngtrzne, hodowla zwierzat,

2,3,4,5 RM — Funkcja podstawowa:
zabudowa zagrodowa, Funkcja




granicy terenu
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

objetego

uzupetniajaca: ushugi agroturystyczne,
drogi wewnetrzne,

5 WS — ré6w melioracyjny,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Miejscowy plan nie okresla tych
wartosci;
Maksymalna i minimalna nadziemna | Miejscowy plan nie okresla tych

intensywno$¢ zabudowy

wartosci;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 40 % powierzchni terenu;

1 2,345 RM - maksymalnie 2
kondygnacje, w tym druga w poddaszu,
nie wiecej niz 9 m,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 15 metrdéw, liczone od poziomu
terenu do najwyzszej krawedzi dachu;

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1 23,45 RM — maksymalnie 40%,
biologicznie czynna co najmniej 30%,

5 WS —nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dwa stanowiska parkingowe na jeden
lokal mieszkalny, w tym jedno moze
by¢ urzadzone na podjezdzie do garazu;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy;
forma architektoniczna Nie dotyczy;
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy;
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy;
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy;
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy;
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdélnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy;
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy;

terendow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy;

zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy;

zakresie infrastruktury techniczne;j

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy;

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy;

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy;
Informacje dotyczace Miejscowych planach | Uchwata Rady Gminy Katy
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego Wroctawskie nr XXXVI1/487/17 z dnia
promieniu 1 km od 28 grudnia 2017 r. dotyczaca

przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

Miejscowego Planu KRZ-6 zaklada
budowe nowej szkoty podstawowej w
rejonie ulicy Wisniowej w
miejscowosci Krzeptow;

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji;

Decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Brak informacji;

Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji;

Miejscowych planach odbudowy

Brak informacji;

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji;

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informac;ji;

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Brak informac;ji;

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak informacji;

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Dopuszcza si¢ lokalizacje
przewidzianego do ujecia w planie
gazociagu Gatow-Zigbice MOP 8,4Mpa
jednak tylko wylacznie w korytarzach
stref ochronnych;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji;

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budoweg jest tak* aiek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest et nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Budowa zakonczona;

* Niepotrzebne skresli¢.
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Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

4.06.2025

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu;

Nie dotyczy;

Termin do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci

Do dnia 30.01.2025 r.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Budowa zakonczona;

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Etap I

2 budynki

Zabudowa wielorodzinna — minimalna
odlegto$¢ migdzy budynkami 20 m; —
minimalna odlegto$¢ miedzy $cianami
szczytowymi budynkami 11,6 m;

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczny pomiar metrazu lokalu mieszkalnego zostal ustalony na podstawie
obmiaru powierzchni. Pomiar zostal dokonany przez sprzedajacego zgodnie z
normg PN - ISO 9836:1997 przy uzyciu dalmierza laserowego.

Wg normy PN - ISO 9836:1997:
- pomiar wykonywany na poziomie podtogi;
- w stanie catkowicie wykonczonym,;

- wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie dolicza si¢ do powierzchni
mieszkania;

- powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza si¢ do jego powierzchni
(mieszkania), wykazujac oddzielnie powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy),
powierzchnie nakryte (loggie);

- doktadno$¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,01 m2;

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  zrodet
finansowania  przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw | 100% Srodki Wtasne
finansowych — kredyt, $rodki wilasne,

inne

w nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy;

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek

powierniczy* (Nie dotyczy);

Zamkniety mieszkaniowy
powierniczy*(Nie dotyczy);

rachunek

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Nie dotyczy;

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Nie dotyczy;

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nie dotyczy;

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy;

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana

Jezeli z powodu wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowiazujacych w
chwili zawarcia umowy deweloperskiej, cena przedmiotowego lokalu ulegnie
zmianie, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmianie Nabywce. Nabywcy bedzie
przystugiwalo prawo do odstapienia od umowy na zasadach okreslonych w umowie
deweloperskiej. Jezeli Nabywca nie zlozy stosownego oswiadczenia woli o
odstapieniu od umowy, to bedzie zobowiazany do uregulowania réznicy w cenie
wynikajacej ze wzrostu stawki podatku VAT, w terminie do 14 dni od otrzymania

tego zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy;

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ...) wysokosé¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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INNE INFORMACJE

W przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje

Nie dotyczy;

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem Umowy
deweloperskiej z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata dziatalnosci
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomos$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Oleénicy prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego,
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spétdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena mieszkania brutto: ................ zt
domu jednorodzinnego i )
Cena mieszkania netto: ........cceeueee zt
Cena brutto za Im?: ...cceunenene. zt
Powierzchnia uzytkowa lokalu | ...ccceeeneenenns m’
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 4 kondygnacje naziemne

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub jednej z tych
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub ust. 2 ustawy z dnia
20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana, dach
kryty dachowka.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomosci

* dach: dwuspadowy kryty
dachéwka betonows;

* elewacja: tynk strukturalny
kolorowy;

* teren ogrodzony od strony
ogrodowe;j siatka;

* kostka na podjazdach i
chodnikach.

Rozwiazania konstrukcyjne i
technologiczno - materialowe:

« fundamenty zbrojone,
izolowane przeciwwilgociowo;

* $ciany fundamentowe z
bloczkéw betonowych,
izolowane przeciwwilgociowo i
termicznie;

* $ciany konstrukcyjne: pustak
silka 24 cm + ocieplenie
styropianem 16 cm;

* stropy: typu Filigran;

* schody zewngtrzne: Zelbetowe
prefabrykowane;

* $cianki dziatlowe wewnetrzne
gazobetonowe;
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* tynki wewngtrzne: gipsowe
maszynowe;

* posadzki betonowe.

« $cianki komorek lokatorskich
bez tynkdéw, wykonczone biatg
emulsja z delikatng struktura, «

Liczba lokali w klatce 12

Liczba miejsc garazowych i 0

postojowych

Dostepne media w budynku * instalacja c.o. -centralna
kottownia z grzejnikami w
lokalach;

» instalacja gazowa — gaz miejski
- doprowadzona do kottowni
wspolnej;

* instalacja wodna; (sie¢ wody: z
sieci ogdlnodostepnej);

« instalacja kanalizacyjna;

« instalacja elektryczna
wewngtrzna bez gniazdek i
wlacznikdw;

* Internet dostarczany zgodnie z
umowa przez zewnetrzng
spotke, nie objety oferta
handlowa;

Dostep do drogi publicznej Dziatka posiada dostep do drogi
publiczne;j.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsi¢wzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Standard prac wykonczeniowych w lokalu
Instalacje elektryczne:

» wewngetrzna instalacja elektryczna o$wietlenia i gniazd wtykowych
bez osprzetu;

*» nabywca podpisuje indywidualng umowe na sprzedaz energii
elektrycznej z dostawca.

Instalacje sanitarne:
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* przylacze kanalizacji sanitarnej, podejscia z rur PCV pod odbiorniki
rozprowadzane w warstwach izolacyjnych posadzki oraz w $cianach
podtynkowo lub natynkowo, dopuszcza si¢ ze wzgledu na wymagane
spadki mozliwo$¢ wystawania rur ponad poziom posadzki;

* przylacze wody;

» wewnetrzna instalacja wody wraz z doprowadzeniem cieplej
wody(bez urzadzen i armatury sanitarnej) rozprowadzona na
wszystkich poziomach budynku;

» wewnetrzna instalacja kanalizacji PCW (bez urzadzen i armatury
sanitarnej);

» wewnetrzna instalacja c.o. — z grzejnikami

Standard wykonczenia wnetrz:

« $cianki dzialowe wewngtrzne z gazobetonu;

* tynki wewnetrzne: gipsowe maszynowe kategorii I11,

* posadzki: z jastrychu cementowego uktadane na izolacji;

* stolarka okienna PCV w kolorze biatym, dwu szybowa o
wspotczynniku dla szyb K = 1,1;

* drzwi zewngtrzne stalowe,
* parapety wewngetrzne, PCV biale;
* poddasze ocieplone wetng mineralng 250 mm;

* otwory drzwiowe wewngtrzne w lokalu bez oscieznic i skrzydet
drzwiowych;

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

8.07.2025;

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy;

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy;

Termin, do  ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgscei wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy;
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
Zataczniki:

1. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objgtego przedsigwzigciem

Potwierdzam odbior Prospektu informacyjnego wraz zatgcznikami.
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